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Hypotéka neni levnd zdlezZitost. Vétsinou preplatime nemovitost skoro dvojndsobné. Diim stoji tri
miliony, s hypotékou zaplatime néco okolo péti, Sesti. Je tedy nasnadé otdzka, jak se hypotéce vyhnout. Ano,
jde to, ale jak uvidite sami, ndsledujici ndvod neni urcen pro kaZdého.

Lidé bez ohledu na to, kolik vydélavaji, se déli do dvou skupin podle vztahu k penéziim. Z pohledu
psychologie totiZz maji penize dvoji aspekt: Pfijemny — pozZitky, které slibuji. Nepfijemny — praci nutnou na
jejich vydélani. VétSina vidi v penézich poZitky, proto mivaji penéz nedostatek, ucty vyplenéné. To je utracivy
typ. Mensi cast lidi vidi v penézich praci, kterou budou muset vynaloZit na jejich ziskani. Prvni skupina, kdyZ
uvidi krasny mobil, tak si fekne: "Je, ten je krasny. My nebudem' a penize budou. UZij dne!" a uz maji
spottebitelsky uvér. Druha skupina, spofivy typ, se podiva na mobil a fekne: "Jé, ten je krasny. Kolik stoji?
Hmm, na ten bych musel vydélavat dva mésice. No, to opravdu rad vystac¢im se starym." Tato druha skupina
ma vZdy penéz dostatek a témto je téZ urCen nasledujici navod.

Jak nakupovat nemovitosti v béhu Zivota

O koupi nemovitosti bychom méli zacit uvaZovat hned po skonceni Skoly, presn€ji feCeno, jakmile
prestaneme byt na rodi¢ich finan¢né zavisli. Zivotni styl by mél byt nastaven tak, abychom tfetinu penéz dali za
bydleni, tfetinu za vydaje, tfetinu uSetfili. Nemusi to byt pfesné tretiny, ale v béZném meésici by nam mély
penize na uctu pribyvat. Pokud neumite takto Zit, nemusite Cist dal.

Najem nemovitosti je vétSinou koncipovan tak, aby se investice vratila do 10 let. Tzn. kazdy mésic je
to priblizné 1 % kupni ceny nemovitosti. Jinymi slovy pokud planujete, Ze v néjakém mésté stravite vice nez 5
let. Vyplati se vam koupit si tam byt.

Pokud jste po Skole, je tfeba kupovat byt maly, ktery je k okamzZitému bydleni. Kromé vymalovani a
drobnych uprav je plné funkcni. Tedy Zadny luxus, ale Zeny dokazi udélat i z nedtulné diry pékny domov.
Prosté vestavéné skiiné budou az za pét let. DileZitéjsi je okoli domu, zejména vyhled z okna, tzn. to, co je do
300 m od domu. Vétsi vzdalenost je jiz nedtilezit4, protoZe v té se neZije, do té se poradaji vypravy.

Jakmile se tento maly byt splati, opét se zacne spofit, na presun do vétSiho, stary, maly byt si bud’
nechate, nebo prodate — podle toho, co je vyhodnéjsi. Kazdopadné vZdy stary byt je financni zaklad pro novy.
Novy byt je pak mozno kupovat i s planovanou rekonstrukci, protoze mate kde bydlet. Zasada je: Castéji se
stéhovat a nefixovat se na jednu cilovou nemovitost, kde bych mél hypotéku na 30 let. Jestli se nepletu, tak
Antonin Dvorak se za Zivot asi 13krat stéhoval.

Stéhovani neni velky problém, pokud na né mate dost casu. Nejlépe je mit na stéhovani tak dva mésice.
KaZdy den po praci prevezete jedno plné auto véci. Pak jednoho krasného dne prevezete naklad’dkem velké
skiiné a postele. Pak dal kazdy den prevezete jedno plné auto véci. Za dva mésice jste v klidu prestéhovani, bez
nervli. Samoziejmé néco jiného je, pokud se stéhujete do Zimbabwe, ale do 50 km to takto jde lehce
zrealizovat...

Jinymi slovy ve 26 letech si koupite prvni garsonku, pak casem koupite 2+1, pak se oZenite, koupite si
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3+1, pak za 10 let 5+1. Pokud se rozvedete, zlistane vam vstupni 2+1, popf. podil, ktery jste vlozili do 3+1.
VZzdy mate kam jit. Stéhovani je pravda narocné, ale diky postupnym krokim muZete mit nakonec diim, na
ktery byste s hypotékou nikdy neméli.

Okolo 60. roku zivota si koupite mensi bezbariérovy dim ¢i byt, ktery je tak do 500 m od vaseho
nejpovedenéjsiho ditéte. Do doby nemohoucnosti, do kmetského véku, vam zbyva néjakych 20 let, takZe si v
novém prostfedi miiZete najit pratele a komunitu, se kterou se sZijete. Maximalni pravdépodobnost tmrti je
okolo 82 let. Proto musime pocitat s tim, Ze pravdépodobné pét let pred tim budeme na svych blizkych naprosto
zavisli (kmetsky vék, popt. demence). Prosté neni dobré byt tou dobou upnuty na nemovitost 150 km daleko. I
téch 500 m je dost. Potfeba povidani je pfiblizné 4,5 hodiny denné a s faktem odchodu do dtchodu se nijak
neméni. TakZe tfeba ja psycholog mluvim 6 — 8 hodin denné, v diichodu bude propad na cca 0 hodin denné.
Samotku dostavaji za trest vézni na maximalné 21 dni. J4 ji dostanu na fadu let v rdmci dtichodu, proto je dobré

mit povedené déti pobliZ a vybudované vztahy s mistni komunitou.

Jak koupit diim bez hypotéky
Jak jsme ftekli, spofivému typu kaZzdy mésic pfibyvaji penize na tuctu. Za tfi roky by mél mit néjakou

sumu na Uctu. Naptiklad pokud jste schopni uSetfit deset tisic mésicné, déla to za rok 120 000 a za Ctyti roky
ptl miliénu. Tyto penize vam ale teCou do kapsy, pokud bydlite ve svém. Sehnat zbyvajici penize je prace,
zadarmo to nebude, ale preci jenom jsou to snadnéji vydélané penize neZ chozenim do prace a splacenim

hypotéky. Toto je tedy navod, jak si spofivi typy mohou mezi sebou ptijcovat penize a vydélat na tom.

A) Vybér nemovitosti — ,Nohy natahuj, jen co pefina staci!*
Kupuji si nemovitost, kterou jsem schopen splatit do 10 let. Ndjem nemovitosti je koncipovan na

deset let. Drazsi nemovitost, kterou nesplatim do deseti let, bych si pofizovat radéji nemél. Tedy vlastni vstupni
vklad do nemovitosti by nemél byt mensSi neZ polovina, v pripadé prvni malé garsonky tfetina ceny

nemovitosti. Sledujete na trhu, u které nemovitosti mate jiZ polovinu castky na uctu.

B) DluZim, na koho se podivam
Mate-li naSetfenu alespon tu tfetinu nemovitosti, pak prijde faze pijCovani. Jedeme podle zasady:

"Dluzim, na koho se podivam." Kazdého se zeptam:

JK: "Potrebuji si koupit byt. Kolik bys mi mohl pajcit?"

On: "Dva tisice."

JK: "Skvély, beru. Ale na turoky a smlouvu ano?"

Ano, Ctete spravné. Od kazdého, od koho si ptijcuji, viucuji smlouvu s tfimésicni vypovédni dobou a 4 %
urokem. Vsimnéte si déle, Ze nikoho nepfemlouvam, aby mi pijcil vice, Ze je ochoten. Takto je tfeba ziskat
pajcku tieba od padesati lidi. Cim vice, tim lépe. (Vzor smlouvy je v priloze.)

Ctyfprocentni tirok vypada hodné, ale presto se to vyplati. V populaci je tak 20 % sporivych typd. Ti moc
dobte védi, Ze 4 % jim Zadna banka neda. KdyzZ jim vynaSite 4 % rocCné, tak vam penize nechaji na jakoukoli
dobu, ale pozor — jen za predpokladu, Ze je udrZujete v klidu. Radi vam ty penize nechaji proto, Ze je maji a
stejné nevi, co s nimi, takZe hlavnim vaSim ukolem je udrZovat je v klidu. Nesméji mit strach, Ze o své penize

prijdou.



C) Péce o véfitele a splaceni
Véritele si vynesu do grafu podle velikosti ptijcky a rozdélim je do tfi skupin podle vySe svého platu: Do

deseti, sta a vice tisic. Deset tisic je predpokladejme cCastka, kterou jsem schopen usSetfit z mési¢niho platu.
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Na ose x jsou jednotlivi véFitelé. Na ose y je pijcena castka.
NaSetfeno mam svych 700 000 K¢, od 50 lidi mam takto sebrano skoro 1 800 000, mohu si tedy koupit

ihned obyvatelnou nemovitost az za 2,5 milionu. Ale i kdyZ mohu, neSel bych v tomto prikladu pres dva
miliény. Prebytecny ptl milién bych vratil, nebo si ho viibec neptijcil. Pfeci jenom, co si ptij¢im, musim jednou
splatit. Lepsi je se dvakrat stéhovat. Pokud si totiZ nechate stary byt, pomaha splacet i ndjem. Ale na to nelze
moc spoléhat.

Po koupi nemovitosti obeSlu vSechny véfitele s tim, Ze nemovitost je koupena a Ze ted’ zac¢ina splaceni.

A) Kazdému vériteli kazdy pul rok zavolam, zda je vSe v poradku a jak jde Zivot...

B) Kazdému vériteli kazdy rok poslu vyactovani uroku s tim, Ze Groky preplatim i tém, kterym
momentalné nesplacim. Napiiklad poslu ro¢ni vyictovani s informaci o uroku 1160 K¢, ale na tucet poslu
2000 K¢ (¢astecna splatka). Jak bylo fe¢eno — spofivé typy je tieba udrZzovat v klidu, Ze o své penize nepfijdou,
pak vam nechaji penize na jakoukoli dobu. Pokud se vSichni véfitelé schazeji do jednoho vyro¢niho data koupi
bytu, je tfeba na to myslet a tyto troky si dopfedu naSetfit.

C) Nejprve splacim typ I — véritele do 10 000 K¢

Téchto lidi je nejvice a nejrychleji ubyvaji (1. zpisob splaceni). Tedy jsou lidé, od kterych mam ptjceno
3000 jen dva mésice. Za tu dobu je tkor 20 K¢ (=2/12x4%x3000K¢), takZe za dva mésice dostanou zpét 3050
K¢. Ten preplatek je jako podékovani. Bance date mnohem vic a vdé¢na vam nebude. Takto si za priblizné rok
vyrobite 37 lidi, ktefi vam budou kdykoli zase ochotni ptijcit i vétsi ¢astku.

D) Jako druhé splacim nejvétsi véritele typu II — nad 100 000 K¢

V naSem prikladu je jich pét, takZze kaZzdému chodi trvaly prikaz, ve stejny den v mésici konstantni castka,

a to tak, aby se vSichni postupné dostali na 100 tisic (priblizZné rocni uspory). To je druhy zptisob splaceni.



Véritel Splatka
500 000 4500
350 000 3000
245 000 1500
172 000 500
120 000 500
Nejvétsi véritelé jsou nebezpecni, protoZe kdyZ budou nahle ve finan¢ni tisni, musime jim do tfi mésict

sehnat az ptil miliénu. Pokud se tak stane — a obcas se tak stdva — musite znova obejit vSechny lidi, co znate, a
pozadat o jakoukoli pijcku, popf. navyseni stavajiciho dluhu. Pokud mate dobrou poveést, neni to problém. Ale
musite mit dobrou povést a disledné udrzovat vSechny své véfitele v naprostém financnim klidu. Dale
zohlediiujeme ty véFitele, ktefi maji vrtkavou povahu, u kterych nikdy nevite, kdy se urazi ap.

E) Jako posledni splacite stfedni véritele — do 100 000 K¢

Téch je v naSem prikladu tucet, protoZe k nim pribyli i ti pivodné velci véritelé. To znamend, Ze na
kazdému posilate trvalym piikazem 800 K¢ mési¢né. Samoziejmé stale plati, Ze je vSechny co piil roku
obtelefonujete a vSem poslete ro¢ni vyuctovani a uroky s preplatkem, viz pfiloha. To je u sporivych typt

Pokud mate nenadély prisun penéz, pak jej rozdélite mezi co mozno nejvice véfiteld a do co nejvice
splatek. Sporivému typu déla vétsi radost, kdyZ chodi platby pravidelné, neZ kdyZ najednou prijde velka suma.
Nenadaly vydaj se tesi jako vypadek véritele — obejdete byvalé véfitele a obnovite malé pijcky. Samoziejmé
byste si méli neustale drZet finan¢ni rezervu na svém tctu 50 000 K¢, abyste nemuseli znamé obchazet prilis
Casto. Splacite z penéz, co pretékaji pres téchto 50 000 K¢. Pokud vam pozadavek finan¢niho polstare jako zni
jako pohadka, nemiiZete jit do této techniky bez hypotéky.

Puijcovani penéz a Spuntovani dluzniki

JiZ bylo feceno, Ze z lidi netaham vétsi penize, neZ jsou sami ochotni mi pijcit. Prijdu a feknu: "Kolik bys
mi mohl ptijcit na byt." Odpovéd’ je néjaka Castka, kterou je doty¢ny u mé ochotny riskovat. KdyZ mam dobrou
povést a vracim penize, lidé davaji vétsi sumy, jinak jsou skoupi. Tedy mam néjakou financni kapacitu, kolik si
mohu se svou povésti mezi kamarady a kolegy si napijcovat. To je vlastnost kazdého z nas, o které vétSinou
ani nevime. Mezi svymi kamarady mam spofivé typy, ktefi maji na tctu velké sumy a bez problémi mi je ptijci
na vcelku jakoukoli dobu, prosté védi, Ze jsem také sporivy typ. Diky tomu jsem se mohl ve svém Zivoté obejit
bez hypoték.

Stejnou logikou pristupuji ke svym kamaradim. Kdyz néktery potfebuje penize, kouknu se na ného a
feknu si, kolik penéz bych by do néj ochoten nenavratné investovat, kdyby byl ve skutecnych potiZich. Tu
sumu vydélim dvéma a takovou sumu mu nabidnu jako ptijcku na smlouvu s urokem a penalem s prodleni. TéZ
je varuji, Ze u mé opravdu hrozi, Ze je dam k soudu, pokud nebudou splacet. UZ se to stalo (uznani dluhu,
predzalobni vyzva ap.). TakZe ano, obcas si nékdo pijci néjaké penize, ale utracivi typy védi, Ze u mé to neni
az takova legrace si jen tak pujcit 10 000 K¢. TakZe prichazeji, jen kdyZ skute¢né museji. Po té, co vrati
vSechny penize i s uroky, tak jim poSlu vyuctovani a tiroky prileZitostné propijeme v hospodé.

Jak u cizich lidi, tak u pfibuznych jedu technikou Spuntu. Napriklad pred kostelem stoji rodina, kterd

byla v kostele na celou msi, ale kterou nezname. Povidame si a po chvili z nich vypadne, Ze néjak nemaji



penize, Ze maji néjaké potiZe, ztracend karta ap. Asi je to blabol, ale Feknu si, kolik bych jim nendvratné dal,
kdyby opravdu byli v obtiZich. Nabidnu jim 200 K¢ s dotazem, kdy mi to vrdti. Oni na to, Ze pristi tyden. Druhy
tyden jsou tam zas. Vitam je slovy: "Dobry den, pane Novdku. Mdte ty penize?" Pry ne, Ze zase toto nebo
tamto. "Dobrd, tak to prineste dalsi tyden." Tou dobou uZ jsem je zdrbnul s ostatnimi lidmi z kostela, aby se tak
obecné vedélo, Ze si ode mne ptijcili 200 K¢, a abych védél, zda si takto neptijcuji od jinych. TakZe Novdkovi
kaZdy tyden slysi pozdrav: "Tak co? Mate ty penize?" Zdhy do naseho kostela prestali chodit, protoZe tam byli
na suchu. Vsichni o nich védéli, Ze si piijcuji penize a nevraceji. Jejich financni kapacita byla mizivd, protoZe
se nechali zaSpuntovat pouhymi dvéma sty. Kdyby chodili do naSeho kostela delsi dobu, poctivé vraceli do
koruny, jist¢é by méli mnohem vétsi financni kapacitu. Takto se dokdZi prirozené zdravé komunity brdnit
psychopatiim. Zdkladnim ndstrojem je dobrd pamét’ a drbdni — ne apriorni skudlilstvi.

Stejna zasada plati i na pfibuzné. Pfibuznému ptijc¢im, ale opét na smlouvu s urokem, popf. i s pendle.
Podobné jako u "Novaka" z kostela ptijcuji polovicni c¢astku, jakou jsem ochoten utopit, kdyby mél néjaké
vazné problémy. Stejné tak zaSpuntuji stryce se Spatnou poveésti. Dam mu 500 K¢ a pak ho vitam slovy: "Tak
co, kdy bude ta pétistovka."

Stejné tak by méli rodi¢e mit zaSpuntované své nevyvedené déti a neprepisovali na né po rozvodu ci za
Ziva své nemovitosti. Prosté ptij¢i détem 200 000,- a dost. Dokud nevrati, tak: "Je mi lito, Ze piijdeS do vézeni.
NevraciS." VZdy varuji lidi, Ze pokud nebudou sami nenastavi tvrdé hranice, tak ty hranice v mnohem horsi
podobé tam stejné nastavi nenavist. Viz podobné priklady jako je tento:

Prisli dost stari rodice, v ruce exekucni prikaz. Za pdr dnii jim vydrazi bardk. Ted se mohou jen modlit,
aby jim novy majitel domu nezaviral vodu a nevypinal elektriku uprostred zimy, nebo aby jim nedal likvidacni
ndjem. Jak se to vsechno semlelo?

Nékdy ke konci 90. let darovali ten diim synovi. JenZe syn nejen, Ze neplnil, co slibil, ale vztah s rodici
navic hatila dost nesnesitelnd snacha. Syn se zacal "Zivit" poriiznu podvody. Rodice néco Zehlili, ale
vynalézavost déti neznd mezi. Dnes mezi nimi panuje zaryté nepratelstvi a miCeni. Posléze byl soud se synem
pro dalsi podvody, naceZ priSel jiz zminény exekucni prikaz na prodej domu a vSech pozemkil. Ted’ jesté dobihd
pdr pravnich zdskubt, které mi pripomnély slova René Descarta z jeho Rozpravy o metodé: "vidime, Ze hlavy,
kratce po tom, co byly utaty, jesté se pohybuji a hryZou zemi, prestoZe jiZ nejsou Zivy". I zde bohuZel zbyl
prostor jen na hryzani. Kdyby na néj neprepsali majetek, nebyla by tam nendvist, mohli by ho navstévovat ve
vézeni. Reknéme si na rovinu - dnes nijak vyjimecny p¥ibéh.

Nejde tedy o to za zadnou cenu nepujCit, ale vazit si penéz, protoZe penize jsou mésice a roky, které
musim stravit v praci. V naSem ptikladu je 10 000 K¢ jeden mésic a 120 000 K¢ jeden rok. Pokud tedy nékomu
pdjc¢im 10 000 K¢, davam mu jeden mésic svého Zivota. Kdyz ditéti dam 250 000 K¢, jsou to dva roky mého
chozeni do préace a se svym Zivotem nezachazim lehkomyslIné, proto ani s penézi. Klientim obecné doporucuji,
aby si uvédomili, kdo z jejich blizkych je krokodyl. I krokodyla miiZeme mit radi, ale neni spravné se nenechat
od ného pokousat.

Pocitejte s tim, Ze kazdy vztah se da vyjadrit v penézich. Od urcité castky bud’ vy, nebo ten druhy obétuje

vzdjemny vztah. Neni dobré si vzajemné ptjcovat takové castky, které by byly pro nas pokusenim obétovat



dobré vztahy s kamarady ¢i pfibuznymi. Pokud détem pijcime dva miliony, je to pro déti 17 let jejich chozeni
do prace jen aby "starym dédkim vratili penize, které oni stejné uz nepotiebuji" (200 mésici po 10000 Kc).
Vdék opravdu netrva 17 let. Riskujeme, Ze prijdeme bud’ o penize, nebo o déti.

Souhrn

Necelé dva miliény v naSem prikladu s moznosti spofit 10000 mésicné byste tedy splaceli priblizné 15 let
a pri 4% troku splatili znamym tak 600 000. To je vcelku tretina hypotéky. USetfite timto zpisobem 1 400 000
K¢, tzn. 100 000 K¢ roc¢né. To jsou odhadem tfi mési¢ni platy za rok. J& osobné bych ale do tak drahého domu
neSel. Koupil bych si levnéjsi nemovitost za mensi peniz tak, abych ji stacil splatit do maximalné deseti let, pak
jsou ty uroky jesté citelné mensi. Preci jenom zaZil jsem chemoterapii, nechci uvrhnout svou rodinu do dluhti
jen tim, Ze si umfu.

Smlouvy vnucujeme i rodinnym pfislusnikiim nejen kvili vymahatelnosti, ale hlavné kvuli klidnym
vztahtim v rodiné. Nemusime si se sourozenci vycitat, Ze rodiCe tomu dali, tomu min, tomu malo, tomu nic.
Prosté mél jsem ptijcené penize o rodict, ale vratil jsem je i s tiroky. Stejné tak ptijcené penize poslu zpét vzdy i
s uroky. Pokud mi je druha strana poSle zpét, tak podékuji, feknu, Ze to nemuselo byt, ale uz je opét zpét
nepfeposilam. Jinymi slovy nereaguji na vyrok: "Uroky mi neposilej." Uroky dostane v kaZdém p¥ipadg, musi
je aktivné vratit.

Sami vidite, Ze tento zptisob kupovani hypotéky neni pro kazdého. MiiZe to délat jen poctivy a sporivy
typ, ktery ma dobré jméno mezi svymi kamarady a kolegy. VyZaduje to velkou finan¢ni kazen a jet mnoho let
na usporny reZim, tzn. nekupovat si véci tak fikajic pro radost. VSimnéte si, Ze je to celé prosté jakychkoli

manipulaci ¢i tuskokt. Nikdo nikdy nelituje, Ze mi ptij¢il penize. Prosté dobré ticty délaji dobré pratele.

Pfiloha - Tabulka fiktivnich véFitel(

véFitel Typ I Typ IT Typ II
1 500000
2 350000
3 245000
4 172000
5 120000
6 84000
7 59000
8 41000
9 29000
10 20000
11 14000
12 10000
13 8000
14 7000
15 6000
16 5000
17 4000
18 4000
19 4000
20 4000
21 4000
22 4000
23 3000
24 3000
25 3000



véritel Typ I Typ II Typ III

26 3000
27 3000
28 3000
29 3000
30 3000
31 3000
32 3000
33 3000
34 3000
35 3000
36 3000
37 3000
38 3000
39 3000
40 3000
41 3000
42 3000
43 3000
44 3000
45 3000
46 3000
47 3000
48 3000
49 3000
50 3000
Celkem
1778 000 1387 000 257 000 134 000

Pfiloha - vzor smlouvy o pijcce

Dnesniho dne, mésice a roku uzavreli
Jan Vikyr
bytem: Na Homoli 10; 143 00 Praha 4
rodné Cislo: 888888/8888
(dale jako véfitel)

a
Jan z JenStéjna
bytem: U Pytle 1, 25065 Mukarov
rodné cislo: 888888/8888
(dale jako dluZnik)

Smlouvu o pijcce

Véritel se zavazuje, Ze nejpozdé€ji do 1.6.2009 prevede bankovnim prevodem castku 200000 K¢ (slovy
dvéstétisic korun ceskych) na icet 2800004302/2010 (nazev uctu Jan z JenStejna).
1. DluZnik se zavazuje, Ze tuto castku véfiteli vrati nejpozdéji do 1.6.2014 zpisobem, ktery bude dohodnut
pozdéji, tj. bud’ jednorazové nebo po castech.
2. Pokud bude véfitel Zadat od dluznika zaptjcenou ¢astku drive, musi si ¢astku vypovédét alespori 3 mésice
predem.
3. Dluznik se dale zavazuje, Ze vériteli zaplati Grok ze zaptijCené Castky, a to 4 % za rok.
4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvojim provedeni, pfiCemzZ dluZnik a véfitel obdrZi po jednom vytisku.
5. Véfitel i dluZznik prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem radné precetli a Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni nebo za
napadné nevyhodnych podminek.
Shodnou viili s podminkami této smlouvy stvrzuji t€astnici svymi vlastnoru¢nimi podpisy za pritomnosti
svédka.

V Horni Dolni dne
Jan Vikyt Jan z JenStejna -
(vFitel) (dluznik) Svédek:
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Poznamka ke smlouvé

Toto je smlouva podle starého obcanského zakoniku. Nova pravni tiprava pouZiva naprosto neprirozené
terminy (zadluZzitel, vypgjcitel). DileZita je ale logika: tfimésic¢ni vypovédni lhita a urok vétsi, nez je bézny
terminovany vklad v bance, popf. jesté penale z prodleni. U toho ale pozor:

"Pro pripad prodleni VydluZitele s vrdcenim zapujcenych penéznich prostredkil vCetné urokii podle této
smlouvy po datu uvedeném v bodé 3 si strany této smlouvy sjedndvaji, a Vydluzitel se zavazuje, Ze Zapujciteli
zaplati, smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluZné Cdstky za kaZdy zapocaty den prodleni, a to aZz do doby tiplného
zaplaceni."

Penale "0,1 %" vypada malé, ale je to urok ze dne, ne za rok, takZe "0,1 %" za den je tedy hodné pribliZné
"36,5 %" za rok. Presnéji feCeno, pokud se uroky zapocitavaji kazdy den, tak penale Cini 44 % za rok
(=Castkax1,001°®). To uz neni Zadna legrace. Tedy méla by se vam tfast ruka, nezZ podepiSete smlouvu s

takovym penale.

Priloha - Vzor vypisu splatek a trokd

4,09 3,0%
|zlistatek Datum Karel Pohyb Urok Datum Jana Pohyb Urok

900 000 po 1.6.2009 500 000 500 000 O} pa 12.6.2009 400 000 400 000 0

- 30 DOD ut 2.6.2009 470 000 - 30 000 EE] 50 12.6.201C0 00 CCC 12 CCC

-3 000 ne 23.8.2009 455 000 - 15 000 4224) 50 12.6.201% 412 B30 12 000 -12 000

- 25 000 st 20.9.2009 445 000 - 10 000 1895) utl15.E6.2010 397 000 - 15 000 102

- 30 DOD ne 15.11.2009 415 000 - 30 000 22431 ne 12.6.2011 397 CCC 1 312

11914 it 1.6.251% £15 SCC 9 325] ne 12.6.2011 408 914 11914 -11 4914

2421 Lt 1.6.2C1C £32 £21 17421 -17421) st15E62011 393 914 - 15 000 101

- 28 000 it 10.6.2010 414 421 - 18 000 4268 so02.7.2011 383 914 - 10 000 550

- 28 00D st 1.9.2010 391 421 - 23 000 3770 ut 2.8.2011 37ra 914 - 5000 978

- 5 000 st 1.6.2011 391 421 710 pa2.9.2011 373914 - 5 000 965

10 9086 St 1.6.2011 L07 328 15806 -15906] ne 2.10.2011 368 914 - 5000 922

- 10 00D pa 3.6.2011 397 328 =10 000 291 at1.11.2011 368 914 0 910

-5 000 at 2.8.2011 392 328 - 5 000 2613] ut 1.11.2011 368 914 0 0

-5 000 pa 2.9.2011 387 328 - 5000 1333) ot L.11.2011 368 914 0 0

-5 000 ne 2.10.2011 382 328 - 5000 1273 ut 1.11.2011 368 914 0 0

0 ut 1.11.2011 382 328 0 1287 ut L.11.2011 368 914 0 0

0 ut 1.11.2011 382 328 0 O uat L11.2011 368 914 0 0

0 ut 1.11.2011 382 328 0 O uat L11.2011 368 914 0 0

0 ut 1.11.2011 382 328 0 O] at 1.11.2011 368 914 0 0

762 233 10 992 uroky B G uroky 4 426

Celkem zbyvgaroky celkem 39893 28340

Kazdy rok — bud na pfelomu kalendarniho, nebo ke dni ptijcky se vycisluji tiroky a pripisi se ke
stavajicimu dluhu (tyrkysova). Hned po té nasleduje vyplata Grokd s mirnym prevySenim (Cervené). Zde je
vidét vyrovnani dvou velkych véfiteli na stejnou uroven. V poslednim roce se presSlo na trvaly prikaz.
Nepodafrilo se nam vnutit Jané 4 % turok, pry nechce byt bohatd. KaZdopadné pravé ta Cervena rfadka udrZzuje
naSe véfitele ve financnim klidu a diky tomu tato cela technika funguje, proto té musime vénovat prvoradou

pozornost. Soubor Calc (Excel) si mtiZete stahnout klepnutim na obrazek a prostudovat.
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